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Bai bao phan tich cac yéu td anh hudng dén cung nha & xa hdi cia
Viet Nam bao gdm: Chinh sach vé phat trién. quan Iy nha @ x& hai
ciia Nha nude; gid nha & xd hai; chi phi ddu tu xay dung nha @ xa
hai; chinh séch kinh t& vi ma coa Nha nudc; ky vong veé gié cé va
thu nhap; sd lugng nha dau tr tham gia thi truang nha & xa hdi.
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ABSTRACT:

The article analyzes the factors affecting the supply of social
housing in Vietnam, including: the State's policy on development
and management of social housing; social housing prices; social
housing construction investment costs; macroeconomic policy of
the State; price and earnings expectations; number of investors
participating in the social housing market.
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1.DAT VAN DE

Nha & xa hoi 1a nha & c6 su ho trg cta Nha nuéc cho cac déi
tugng dugc hudng chinh sach hé trg vé nha & theo quy dinh cda
phép luat (Luat Nha & 2014).

Nguén vén phat trién nha & xa hoi bao gém: Vén clia chu dau
tu hodc vén huy dong thong qua hinh thic gop von, hgp tac dau
tu, hgp tac kinh doanh, lién doanh, lién két ctia cac té chic, ho gia
dinh, ca nhan; Vén cta déi tugng thudc dién dugc huéng chinh
sach hé trg vé nha & xa hoi; Von dau tu ctia Nha nudc theo quy
dinh; Vén do Nha nudc hé trg truc ti€p cho doi tugng dugc hudng
chinh sach nha & xa héi; von do Nha nudc cho vay uu dai thong
qua Ngan hang chinh sach xa hoi, t6 chuc tin dung do Nha nudc
chi dinh; Vén hé trg tir cac Quy va cac nguén hé trg hop phap
khac.

Nha & xa héi & Viéet Nam cé mot s6 dac diém chinh nhu sau:

e C6 quy dinh cu thé vé cac ddi tugng dugc mua nha & xa hoi
bao gém cac diéu kién vé nha &, cu tru va thu nhap;

e Dugc ti€p can nguén von vay uu dai dé dau tu xay dung,
mua/thué mua nha & xa hoi;
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¢ Nha & xa hoi phai bdo dam céc tiéu chuan ha tang ky thuat,
ha tang xa hoi theo quy dinh cla tung loai d6 thi;

e Trudng hgp nha & xa héi la nha chung cu dién tich méi can
ho t6i thiéu 13 25 m? san, t6i da la 70 m? san; Trudng hgp nha & xa
hoi 1a nha & lién ké thap tang thi tiéu chudn dién tich dat xay dung
cia mbi can nha khong vuot qua 70 m?, hé s st dung dat khong
vugt qua 2,0 lan;

¢ Khéng dugc ban lai nha & trong thoi han téi thiéu a 05 nam,
ké tu thoi diém thanh toan hét tién thué mua, tién mua nha &;
trudng hgp trong thai han 05 nam, ké tir ngay bén mua, bén thué
mua da thanh toan hét tién mua, thué mua nha & ma cé nhu cau
ban nha & nay thi chi dugc ban lai cho don vi quan ly nha & xa hoi
d6 hodc ban cho déi tugng thudc dién dugc mua nha & xa héi néu
don vi nay khéng mua véi gia béan t6i da bang gia ban nha & xa hoi
cuing loai tai cting dia diém, thai diém ban.

o

TR B % A% S & ANCU. me
Hinh 1.2. Dy an nha & xa hi Ecohome 1 tai Dong Ngac, Bac Tir Liém, Ha Noi véi 930
can ho ¢d dién tich tir 35 - 60 m? (Ngudn: Internet)
Nha & xa hai la loai hinh nha & dugc Nha nudc quan ly chdt ché
b&i cac quy dinh cta phéap luat. Xac dinh dugc cac yéu t6 anh
hudng dén cung nha & xa héi gilp cac co quan quan ly Nha nudc
c6 nhing gidi phap phu hgp dé phat trién thi trudng nay.

2. THUC TRANG NHA G XA HOI G VIET NAM

Viét Nam la mot quéc gia dang phat trién. Vai tdc dé dé thi héa
cao nhu hién nay, nhu cau vé nha & cia ngudi dan ciing khéng
ngling tang cao. Theo thong ké ctia Bo Xay dung, s6 liéu vé hién
trang nha & xa hoi clia nudc ta giai doan 2018 - 2022 nhu sau:
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Béang 2.1: Théng ké tinh hinh nha & xa hdi cda Viét Nam giai doan 2018 - 2022

STT Chi tiéu Pon vi tinh 2018 2019 2020 2021 2022
1 S6 du an hoan thanh Du an 16 114
2 S8 can ho hoan thanh Can 289 356 1.781 3046 6196

Téng dién tich xay dung hoan
3 m? 14.157 7.672 105.064

thanh

S8 du an da diéu kién ban nha
4 Du an
& hinh thanh trong tuong lai

9 (tuong duong 2.721 27 (tuong duong

5 | S6duan dugc cap phép mdi Du an

can ho) 8.245 can ho)
9 (tuong duong 5.763 | 9 (tuong duong 5.526
can ho) can ho)

Cling theo Bo Xay dung, du bao nhu cau vé nha & giai doan
2021 - 2030 sé tiép tuc gia tang, dac biét tai khu vuc d6 thi. Ti &
dan sé doé thi hién khoang 40% va sé tang lén khoang 45% vao
nam 2030. V&i téc dé tdng dan s6 va nhu ciu nha & hién tai, méi
nam phai tdng thém khoang 70 triéu m? nha & d6 thi. Hai thanh
phé 16n ¢6 stic hut dan s6 cao, dodi hdi gia tang nhanh dién tich nha
3 dé thila Ha Noi va TP.HCM. 2 thanh phé nay chiém trén 50% dién
tich dat d6 thi cla ca nudc va 75% tang trudng khong gian doé thi
v6i khoang 2/3 lugng nhu cdu nha & hang nam. Bén nay, trén dia
ban ca nudc da hoan thanh 301 du an nha & xa héi khu vuc doé thi
vai khoang 155.800 can, tuong duong vdéi téng dién tich 7,8 triéu
m2,

Theo s6 liéu téng hgp budc dau ctia Bo6 Xay dung dua trén bao
cdo clia cac dia phuong cho thady, nhu cau vé nha & xa héi cho
céng nhan va ngudi thu nhap thdp giai doan 2021 - 2030 vao
khoédng 2,6 triéu can va muc tiéu dé ra clia cac dia phuong cho giai
doan nay la hoan thanh khoang 1,8 triéu can, trong do:

- Giai doan 2021 - 2025: Nhu cau vé nha & xa hoi cho cong
nhan va ngudi thu nhap thap khoang 1,3 triéu can va muc tiéu cac
dia phuong dat ra la hoan thanh khodng 0,7 triéu can (dap ung
khodng 54% nhu cau).

- Giai doan 2025 - 2030: Nhu cau vé nha & xa hoi cho céng
nhan va ngudi thu nhap thap khoang 1,3 triéu can va muc tiéu cac
dia phuong dat ra la hoan thanh khodng 1,1 triéu can (dap ung
khodng 85% nhu cau)

Nhu vay, trong giai doan sap t6i, nguén cung nha & xa hoi phai
dugc tang manh thi méi dap tng dugc nhu cau cta xa hoi. Phat
trién nha & xa hoi la chinh sach da muc tiéu, ca kinh té va xa hoi.
Tang nguén cung nha & xa hoi la diéu kién hang dau bao dam
quyén cong dan cé nha &, quyén dugc bdo dam an sinh xa hoi
dugc ghi nhan trong Hién phap.

3. CAC YEU TO ANH HUGNG DEN NGUON CUNG NHA & XA
HOI CUA VIET NAM

3.1. Chinh sach vé phat trién, quan ly nha & xa hdi ciia Nha
nudc

Chinh sach vé phét trién, quéan ly nha & xa hoi ctia Nha nudc 1a
yéu t6 rat quan trong, c6 anh hudng truc ti€p dén nguén cung nha
3 xa héi clia cac quéc gia ndéi chung va Viét Nam néi riéng. Trong
nhitng ndm qua, cd ché chinh sach phat trién nha & xa hoi da dugc
cu thé héa trong nhiéu van ban quy pham phap luat nhu sau:

- Luat nha ¢ 2014;

- Nghi dinh s6 188/2013/ND-CP ngay 20/ 01/ 2013 ctia Chinh
pht vé phat trién va quan ly nha & xa hoi:

Nguén: Bé Xdy dung, 2023

- Nghi dinh s6 100/2015/ND-CP ngay 20/ 10/ 2015 ctia Chinh
pht vé phat trién va quan ly nha & xa hoi;

- Nghi dinh s& 49/2021/ND-CP ngay 01/4 /2021 cta Chinh Phu
vé phét trién va quan ly nha & xa héi (stta d&i, bd sung mot sé diéu
cta Nghi dinh s& 100/2015/ND-CP);

- Théng tu s6 20/2016/TT-BXD ngay 30/ 06/ 2016 huéng dan
thuc hién mét s6 ndi dung cdia nghi dinh s6 100/2015/ND-CP ngay
20/ 10/ 2015 ctia chinh phti vé phat trién va quén ly nha & xa hoi.

- Théng tu sé 09/2021/TT-BXD ngay 16/8/2021 cla Bo trudng
BO Xay dung vé viéc hudng dan thuc hién mét s6 ndi dung cua
Nghi dinh s6 100/2015/ND-CP ngay 20/10/2015 va Nghi dinh s&
49/2021/ND-CP ngay 01/4/2021 cGa Chinh pha vé phat trién va
quan ly nha & xa hoi; trong d6 da hudng dan cu thé diéu kién, tiéu
chi lya chon cht dau tu dy an dau tu xay dung nha & xa hoi va mot
s6 nodi dung khac.

- Théng tu s6 16/VBHN-NHNN ngay 14/ 12/ 2021 cta Ngén
hang Nha nudc Viét Nam hudng dan thuc hién cho vay vén uu dai
thuc hién chinh sach nha & xa hoi;

Qua s6 lugng cac van ban quan ly Nha nuéc vé linh vuc nha &
xa hoi, c6 thé nhan thay, cac co quan quan ly Nha nudc nhan thic
rd su tac déong clia cac chinh sach dén thij trudng nha & xa hoi. Cac
van ban quan ly Nha nudc dugc lién tuc ban hanh, stia d8i, b6 sung
hodc thay thé& cho phu hgp véi tinh hinh thuc té. C6 thé noéi, cac
quy dinh cla phap lut trong quén ly Nha nuéc vé phat trién nha &
xa hoi da tuong déi day du, cac co ché chinh sach uu dai ho tro da
budc dau khuyén khich, tao dong luc va tao méi trudng lanh manh
cho cac doanh nghiép tham gia phat trién nha & xa hoi, cu thé nhu:
Chinh sach mién tién st dung dat, giam 50% thué gia tri gia tang,
thué thu nhap doanh nghiép, ho trg dau tu ha tang ky thuat trong
va ngoai du an, cho vay uu dai lai suat thap...). Pay la cac chinh
sach tac dong tich cuc, thic day thi trudng nha & xa hoi phat trién.

Tuy vay, mét s6 quy dinh vé thu tuc dau tu xay dung nha & xa
hoi hién nay van kha rudm ra (dac biét Ia th tuc xin cap phép dau
tu xdy dung mat rat nhiéu thoi gian); viéc tiép can cac ngudn von
uu dai ctia chi dau tu khoé khan (do ca thi tuc va nguén vén han
ché), diéu nay da tac dong lam gidm sé lugng nha & xa hoi dugc
hoan thanh.

3.2. Gia nha & xa hoi

Gid ca dugc hiéu la s6 tién ma ngudi mua can phai trd cho
hang hoéa, mét dich vy, hay moét tai san nao dé. Gia ca clia hang
héa néi chung chinh la dai lugng ¢6 su thay déi xoay quanh gia tri
cla chinh hang héa d6. Day la yéu t6 anh huéng dén ngudn cung
c8p sdn pham. Theo nguyén ly cung cau, khi gia cda sdn phdm
tang lén, nguén cung clia sdn phdm clng tang va ngugc lai. Trai
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lai, khi c6 bat ky d&u hiéu nao vé viéc ting gia clia sén phadm trong
tuong lai, thi nguén cung trén thi trudng & thai diém hién tai sé
gidm dé thu dugc nhiéu Igi nhuan hon sau nay. Nguac lai, néu gia
ban du kién gidm, ngudn cung trén thi trudng hién tai sé tang
manh. Thi trudng nha & xa hoi cling tuong tu nhu vay. Ngoai ra,
cling can xem xét anh hudng cha gia cac loai hinh nha & khac
(chung cu thuong mai, nha dat...) dén nguén cung nha & xa héi.
Néu gia chung cu thuong mai tang, cac ch dau tu sé cé xu hudng
dau tu xay dung nhiéu chung cu thuong mai hon nha & xa hoi.
Diéu nay c6 thé lam gidm ngudn cung nha & xa hoi trén thj trudng.
Nhin chung, gia ca la yéu t6 anh hudng Ién dén ngudn cung san
pham.

Trong linh vuc nha & xa hoéi, Nha nudc quy dinh cach xac dinh
gi4 ban nha & xa hoi. Cu thé theo quy dinh tai khoan 1 Diéu 21
Nghi dinh s6 100/2015/ND-CP ngay 20/ 10/ 2015 ctia Chinh phu vé
viéc phéat trién va quan ly nha & xa hai thi gia ban nha & xa héi do
chd dau tu du an xac dinh trén co s& tinh da cac chi phi dé thu hoi
von dau tu xay dung nha &, lai vay (néu c6) va lgi nhuan dinh muc
clia toan bo dy an khéng vugt qua 10% téng chi phi dau tu; khéng
tinh cac khoan uu dai ctia Nha nudc quy dinh tai Diéu 58 cla Luat
Nha & vao gia ban nha & xa hoéi.Tai khoan 2 Diéu 7 Théng tu s6
20/2016/TT-BXD vé viéc hudng dan thuc hién mét sé ndi dung cua
nghi dinh s6 100/2015/ND-CP ngay 20/ 10/ 2015 cta Chinh phu
quy dinh cong thic xac dinh gia ban nha & xa hoi nhu sau:

Gr =T la L i 14 GTGT)

S

Trong do:

+ GP:1a gid ban 1m? st dung can ho (hodc can nha) nha & xa
hoi da hoan thién viéc xay dung tai vi tri th i (d6ng/m?).

+ Ta: 12 téng chi phi dau tu xay dung tinh cho phan dién tich st
dung nha & xa hoi dé ban (d6ng).

+ Tav: la phan Igi nhuan thu dugc tir phan kinh doanh thuong
mai trong du an dugc phan bd cho phan dién tich st dung nha &
xa hoi dé ban (d6ng).

+ L: 1a lgi nhuan dinh mdc cta du an, t6i da la 10% gia tri dau tu
xay dung phan dién tich nha & xa hai dé ban (d6ng).

+ SB: 1 téng dién tich si dung nha & xa héi dé ban cla du an,
bao gém ca dién tich cac can hd hodc can nha ma cha dau tu gitr
lai khong ban (m?).

+ Ki: 1a hé s6 tang (néu c6) Diéu chinh gia ban déi véi can ho
hodc cén nha thi i (dugc xac dinh theo nguyén tic binh quan gia
quyén, hé s6 K ctia mét khoi nha = 1).

Nhu vay, quy dinh vé gia ban nha & xa hoi khéng bao gém céac
cac chi phi hgp I& nhu: chi phi t8 chiic ban hang, chi phi quan ly
doanh nghiép... trong khi Igi nhudn dinh muc lai khéng dugc vuot
qua 10%. Day la muc loi nhuan tuang déi thap trong khi vén dau
tu bo ra I6n, thai gian dai, kho thu hat nhiéu nha dau tu.

Ngoai ra, quy dinh cht dau tu du an nha & thuong mai c6 quy
mé dién tich tur 10 héc-ta (hodc 2 héc-ta) trd lén phai danh 20%
dién tich dat & dé xay dung nha & xa hoi trong du an (khoan 5 Diéu
13, khodn 2 Diéu 16, khoan 4 Diéu 26 Luat Nha & 2014 va khoan 1,
khoédn 2 Biéu 5 Nghi dinh 100/2015/ND-CP; khodn 4 Diéu 1 Nghi
dinh 49/2021/ND-CP) tac dong lam gid thanh nha & x& hdéi tang
cao. Néu xay dung nha & xa héi trong cac dy an thuong mai thi chi
phi tao l1ap quy dat rat cao (du dugc mién tién st dung dat) va chi
phi dau tu xay dung két cdu ha tang clia du én phan bé cho dién
tich dat nha & xa hoi cling rat cao dan dén gia thanh, gia ban nha &
xa hoi sé rat cao vugt qua kha nang tai chinh cta déi tuong thu
hudng nha & xa hoi.

3.3. Chi phi dau tu xay dung nha & xa hoi
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Nguén cung va chi phi dau tu xay dung nha & xa hoi c6 méi
quan hé trai ngugc véi nhau. Néu gia clia cac yéu té dau vao cla
qua trinh dau tu xay dung gidm sé lam cho chi phi san xuat giam,
nguodn cung sé tang lén va nguoc lai. DS véi cac dy an dau tu xay
dung nha & xa héi, cac chi phi thuong bao gom: Chi phi béi
thudng, hé trg va tai dinh cu (néu cd), chi phi tu van dau tu xay
dung, chi phi quan ly du an, chi phi xay dung, chi phi thiét bi, chi
phi khédc va chi phi du phong. Quy dat danh cho nha & xa hoi la
mot van dé rat kho khan véi Viét Nam hién nay. Néu cac du an
dugc bé tri quy dat tai cac vung chua phat trién thi chd dau tu
khong ban dugc khéng phu hop véi nhu cadu clia ngudi mua.
Nhung néu bé tri tai cac vung dang phat trién thi chi phi boi
thudng, hé trg va tai dinh cu lai I6n ddy gia thanh nha & xa héi lén
cao, khéng phu hgp véi thu nhdp clia ngusi mua nha & xa hoi.
Ngoai ra, néu cac chi phi nhu vat liéu, nhan cong, may thi céng
cling tang cao nhu hién nay dudi tdc dong cta lam phéat cling sé
lam gidm ngudn cung nha & xa héi.

3.4. Chinh sach kinh té& vi mé ctia Nha nuéc

Cac chinh sach kinh t& vi mé cta Nha nudc bao gom: Chinh
sach vé thué, chinh sach trg cap, chinh sach 13i suat...Nha nudc st
dung thué nhu Id mot cong cu dé diéu tiét san xuat. DSi véi cac
doanh nghiép (nha dau tu), thué€ 1a mét khodn chi phi nén néu
Chinh pht ¢6 cac chinh sach gidm thué, mién thué hodc trg cap co6
thé khuyén khich dau tu, ting nguén cung nha & xa héi va ngugc
lai.

Dai dich Covid 19 da gay ra tinh trang dut gay chubi cung tng
trén toan thé gidi lam lam phat tang cao. Chinh phu Viét Nam bat
budc phai nang lai sudt diéu hanh dé kiém ché lam phat. Lai suit
cho cac doanh nghiép vay cling vi thé tang cao. Cling vaéi dé la viéc
that chat tin dung cho linh vuc bat déng san. Day la mot thach
thic rat I16n cho thi trudng bat dong san vi nhu cau that su vé nha
& clia ngudi ¢6 thu nhap thap van & muc cao, nhung lai kho tiép
can ngudn vén vay ngan hang do bi han ché. Mat khac, cling do lai
suat tang cao lam chi phi dau vao cling tang cao, lai kho vay vén
nén nguén cung cla cac ch dau tu bi han ché.

Thai gian vira qua, Chinh pht cling da cé hang loat céc chinh
sach nhu mién tién st dung dat, gidm thué gia tri gia tang,
mién/gidm thué thu nhap doanh nghiép, hé trg dau tu ha tang ky
thuat trong va ngoai dy an, cho vay uu dai lai suat thap, dé xuat
céc cac goi gidi phap phat trién nha & xa hoi. Cac chinh sach nay
g6p phan gia tdng dang ké ngudn cung nha & xa hoi.

3.5. Ky vong vé gia ca va thu nhap

Chu dau tu quyét dinh dau tu dua trén cac ky vong. Ky vong vé
gid ban nha & xa hoi va thu nhdp cdia ngudi dan sé anh hudng truc
tiép dén quyét dinh lugng cung nha & xa hoi cta ho ra thi truong.
Khi ky vong clia ho vé gia ca va thu nhap clia ngudi dan tang lén
thi ho cling sé quyét dinh dau tu xay dung nhiéu nha & xa héi hon
dé cung cdp ra thi trudng.

. 10
Do vit USD

Hinh 3.1. Biéu d thu nhap binh quan dau ngui cla Viét Nam giai doan 1995 —
2021 (Ngudn: World Bank,2022)
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Hinh 3.2. Bi€u d6 thu nhap binh quan dau ngudi khu vuic thanh thi va ndng thon cda Vi

Viét Nam sau 26 nam né luc phét trién, thu nhap binh quan cda
Viét Nam d& tang tur 250 USD nam 1995 lén 3.560 USD ndm 2021
(da tang hon 14 lan). Qua d6 thay dugc, Viét Nam da tich cuc phat
trién kinh té va cai thién chat lugng cudc séng cho ngusi dan (Mac
du c6 su chénh léch tuong déi rd gilra muc thu nhap binh quan
clia khu vuc thanh thi so véi néng thén)

Trong giai doan 2021 - 2025, Viét Nam dinh hudng sé tiép tuc
thac ddy tang trudng kinh t&€ chd yéu theo chiéu sau, hoan thién
mo hinh tang trudng déng bd trén ca phuong dién kinh té - ky
thuat, kinh té - xa hoi va kinh té - sinh thai. Nhu vay, véi thu nhap
ngay cang tang lén clia ngudi dan, day la mét tin hiéu tot cho cac
doanh nghiép cung nha & xa hoi.

3.6. S6 lugng nha dau tu tham gia thi trudng nha & xa héi

S6 lugng nha dau tu tham gia thi trudng nha & xa hoi ty lé
thuan véi nguén cung nha & xa hoi. S6 lugng nha dau tu tham gia
thi trudng nha & xa hoi cang nhiéu thi lugng cung nha & xa hoi
cang l6n va ngugc lai. Hién nay, s6 lugng cac nha dau tu mudn
tham gia linh vuc nha & xa héi con it (do nhiing quy dinh chat ché
cta Nha nudc vé linh vuc nay va ty suat lgi nhuan & muc thap). Do
vay, van dé dat ra la can phai c6 cac chinh sach phu hgp dé thu hut
s6 lugng 16n céc nha dau tu, tang nguén cung cho xa hoi.

4. MOT SO GIAI PHAP PHAT TRIEN NHA & XA HOI & VIET
NAM

Viét Nam la nuéc dang c6 su do6 thi héa nhanh va thu nhap cla
ngudi dan ciing ngay dugc nang cao, nhung bén canh dé, moét s6
déi tugng nhu ngudi nghéo, ngudi cé thu nhap thap cling tang 1én
déang ké, trong khi da s cac nha dau tu bat déng san chi chu trong
vao phan khuc nha & thuang mai cao cap, thi trudng bat dong san
nghi dudng...Trong béi canh phan 16n thj trudng bat dong san
dang bi déng bang nhu hién nay thi phat trién thj trudng nha & xa
hoi dugc xem nhu mét gidi phap lam am lai thi trudng, lam tién dé
dé thuc ddy nén kinh té& phat trién theo. Mot sé gidi phap phat
phat trién nha & xa hoi ¢ Viét Nam can dugc thuc hién bao gom:

- Stra d6i cac quy dinh vé quan ly dau tu xay dung va sir dung
nha & xa héi phu hgp vai tinh hinh thuc té hién nay;
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- Sla d8i quy dinh vé thi tuc dau tu xay dung nha & xa hoi
theo hudng rit gon, don gian héa, phu hgp véi thuc té cla tung
dia phuong;

- Ban hanh cac géi giadi phap hé trg cho ca doanh nghiép dau
tu xdy dung va ngudi mua nha & xa hoi;

- Thuc hién cac chinh sach uu dai vé tién st dung dat, thué dat,
1ai suat...dé thu hut nhiéu doanh nghiép tham gia phat trién thi
truong nha & xa hoi;

- Tang cudng céng tac thanh kiém tra d€ dadm bao cac giai
phap hé trg, chinh sach uu dai dén dugc dung doi tugng, tranh cac
tiéu cuc trén thj trudng nha & xa hoi.

5. KET LUAN

Phét trién nha & xa hoi la mot chinh sach quan trong can thiét
va cép thiét trong giai doan hién nay, gitip mang lai nhiéu cg héi
¢6 nha & ding nghia cho ngudi thu nhap thap. Néu khong xay
dung dugc cac co ché phu hgp dé kich cau dau tu nha & xa hoi,
nham dap ng nhu ciu nha & cho cac déi tuong la hd nghéo, hd co
thu nhap thép thi sé anh hudng truc ti€p dén chinh sach an sinh xa
hoi ma Chinh pha da dat ra. Viéc xac dinh dugc cac yéu t6 anh
hudng dén cung nha & xa hoi la co s& dé xuat cac gidi phap kha thi
dé c6 thé phat trién thi trudng nha & xa hoi mét cach lanh manh
phu hop véi diéu kién caa Viét Nam.
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